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Dotyczy: wykupu dziatki pod budynkiem mieszkalnym przy ul. Bukowskiego 1, dz. ew. nr 51/16
z obrebu 3-06-15.

e @W

w odpowiedzi na interpelacje z 4 grudnia 2024 r. dotyczgca regulacji stanu prawneg gruntu
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Bukowskiego 1, stanowigcego dziatke ewidencyjng
nr51/1 z obrebu 3-06-05 (dziatka ew. nr 51/16 nie figuruje w ewidencji gruntéw i budynkéw)
uprzejmie informuje, ze jest on zabudowany kilkoma budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy
ul. J. Bukowskiego 1, 3, 5, 7 i 8 oraz przy ul. gen. B. Bohaterewicza 3, 4, 5/7, 6, 8.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie objetym dziataniem przepisow dekretu z 26
pazdziernika 1945 r. o wtasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. nr 50
poz. 279) i stanowi wiasnos$¢ m.st. Warszawy. Spétdzielnia Mieszkaniowa GOCLAW-LOTNISKO nie jest

uzytkownikiem wieczystym omawianego gruntu. —— - e

Powyzsze oznacza, ze w przypadku przeznaczenia przez m.st. Warszawa nieruchomosci do oddania
w uzytkowanie wieczyste na rzecz Spétdzielni, niezbednym jest pozyskanie wiedzy na temat braku
ustawowych przeszkéd w przedmiocie ewentualnie toczacych sie postgpowan administracyjnych
badz sagdowych, dotyczacych prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez Skarb Paristwa lub

jednostke samorzadu terytorialnego.

Jak wynika ze zgromadzonej w niniejszej sprawie dokumentacji, w stosunku do dawnej
nieruchomosci hipotecznej, wchodzgcej w sktad dz. ew. nr 51/1 toczg sie postepowania
administracyjne, w tym o stwierdzenie niewaznosci decyzji administracyjnej Prezydium Dzielnicowej
Rady Narodowej Warszawa Praga-Potudnie z 3 grudnia 1965 r., odmawiajgcej ustanowienie prawa
uzytkowania wieczystego przedmiotowego gruntu, jak réwniez do rozpoznania pozostaje wniosek

21994 r. o przyznanie wieczystej dzierzawy gruntu.



Postepowania majace na celu rozpatrzenie roszczer dekretowych prowadzone sa w Biurze Spraw

Dekretowych Urzedu m.st. Warszawy.

Zatem dziatania majgce na celu ustanowienie na rzecz Spétdzielni prawa uzytkowania wieczystego

gruntu, nie moga zostac podjete przed zakoriczeniem toczacych sie postgpowan reprywatyzacyjnych.

Jednakowoz w tut. Urzedzie analizowane sg mozliwosci podziatu przedmiotowej nieruchomosci

w celu wydzielenia terenu objetego roszczeniami, co umozliwitoby regulacje prawng gruntu osiedla.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,GOCLAW-LOTNISKO” wystgpita o regulacje nieruchomosci w trybie art.
207 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéra nastepnie na podstawie Zarzgdzenia Nr
879/2007 z dnia 12 pazdziernika 2007 r. Prezydenta m.st. Warszawy przeznaczona zostata do oddania
w trybie bezprzetargowym w uzytkowanie wieczyste wraz z nieodptatnym przeniesieniem wtasnosci

znajdujgcych sie na niej budynkow.

Oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste wigzato sie z obowigzkiem wniesienia pierwszej

opfaty z tego tytutu, na co Spétdzielnia nie wyrazita zgody.

Zasadno$¢ wniesienia pierwszej optaty z tytutu ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu
podtrzymat Sad Okregowy w Warszawie w wyroku z 27 kwietnia 2010 r. w sprawie o sygnaturze akt
Il C 627/08, oddalajagc powddztwo Spotdzielni przeciwko m.st. Warszawa o ztozenie o$wiadczenia

woli w zakresie ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowej nieruchomosci.

Nalezy zauwazy¢, ze do chwili obecnej Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Goctaw Lotnisko” nie wystgpita

z wnioskiem o regulacje stanu prawnego przedmiotowej nieruchomosci w trybie art. 35 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych ( t. j. Dz.U. 2024.558). Pismem z 05.12.2024 r.
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,GOCLAW-LOTNISKO” zostata poinformowana o mozliwosci ztozenia
wniosku o regulacje stanu prawnego w trybie art. 35 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych wraz

z udzieleniem bonifikaty.

Jednocze$nie wyja$niam, ze stosownie do tresci art. 35 przywotanej ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych Spoétdzielnia, ktéra w dniu 5 grudnia 1990 r. byta posiadaczem gruntow
stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, gminy, osoby prawnej innej niz Skarb Paristwa, gmina albo
zwigzek miedzygminny lub osoby fizycznej oraz przed tym dniem wybudowata sama lub wybudowali
jej poprzednicy prawni, budynki lub inne urzgdzenia trwale zwigzane z gruntem, moze zgdac, aby
wiasciciel zajetej na ten cel dziatki budowlanej przenidst na nig jej wiasnos¢ za wynagrodzeniem.
Przez dziatke budowlg nalezy rozumie¢ zabudowang dziatke gruntu, ktdrej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej

umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkdw i urzadzen potozonych na tej dziafce.

Przepis stosuje sie, jezeli przed dniem ztozenia wniosku przez Spétdzielnie nie zostata wydana decyzja
o nakazie rozbiérki budynkow.
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Wynagrodzenie z tytutu nabycia prawa do dziatek gruntu, o ktérych mowa ustala sie w wysokosci
réwnej wartosci rynkowej dziatek, przy czym nie uwzglednia sie wartosci budynkéw i innych
urzadzen, o ile zostaty wybudowane lub nabyte przez Spétdzielnie lub jej poprzednikéw prawnych.

Wiasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty na podstawie indywidualnej uchwaty Rady, jezeli
nieruchomos¢ jest sprzedawana Spétdzielniom mieszkaniowym w zwigzku z ustanowieniem odrebne;j

wtasnosci lokali lub z przeniesieniem wfasnosci lokali.
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