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Szanowni Panstwo
Czlonkowie

Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Goclaw - Lotnisko”

Majac na wzgledzie niespecyficzne okolicznosci ktore zaszly w trakcie odbytych juz 6
czesSci Walnego Zgromadzenia w roku biezacym, a takze przed, nieodbytg z przyczyn
logistycznych, czescig VII Walnego Zgromadzenia, Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Goclaw-Lotnisko” pragnie Panstwu jeszcze raz wyjasnié okolicznosci zZwigzane z
projektem uchwaty dotyczacej dzialki 51/1.

1. Przedmiotowa uchwala w przypadku jej podjecia miata stanowié forme zapytania

Panistwa o zgode na podjecie kolejnych dziatan zmierzajacych do uregulowania
stanu prawnego gruntu przy wsparciu finansowym potencjalnego realizatora
ewentualnej inwestycji.
Po wyczerpaniu przez Spoldzielnie wszystkich mozliwosci sadowych i
administracyjnych, ww Uchwala wydala sie jedyna dostepna mozliwos$cig
zrealizowania wnioskéw Spoétdzielcow zamieszkalych na tym terenie, dotyczacych
uregulowania prawa do gruntu. Od lat temat ten byt przedmiotem dyskusji na
kolejnych Walnych Zgromadzeniach.

2. Omawiana dziatka obejmuje teren o pow. 51.467 m2 i Jjest wlasnoscia Miasta st.
Warszawy.
Spoldzielnia, nie posiadajac prawa do gruntu, dotychczas nie wystepowata o
wydanie warunkéw zabudowy tego terenu i nie podjeta zadnych procedur
zwigzanych z potencjalng inwestycja, wstrzymujac sie do chwili wyniku Walnego
Zgromadzenia. Prawo uzyskania pozwolenia na budowe na dzien dzisiejszy
posiada wylacznie Miasto.

3. Budynki posadowione na tym gruncie posiadajg nieuregulowane stosunki
wlasnosciowe. Spétdzielnia posiada ten teren we wladaniu na podstawie decyzji
administracyjnej bez praw wlasnosci . Mimo wusilnych staran od Iat
dziewieédziesiatych ubiegltego wieku i przeprowadzenia wszystkich mozliwych
proceséw sadowych (dokumentacja do wgladu w Spéldzielni) stan prawny nie
zostal uregulowany.



Powoduje to liczne uciazliwosci dla mieszkancéow zamieszkujacych dziatke 51/1
(nizsza wartos¢ lokali, brak mozliwosci obrotu lokalami w systemie kredytowania,
brak podmiotowos$ci w postepowaniach administracyjnych).

4. Obecnie aby uzyska¢ prawo do tego gruntu nalezy wnies¢ do kasy Miasta oplate
25% wartosci gruntu. Ostatnie wyceny Miasta przy ustalaniu oplaty za
uzytkowanie wieczyste wynosza okoto 4000 zl./m2. 51467 m2 x 1000 zi. (25%
wartosci) = 51.467.000 zl. Jest to jedyny sposob ale bardzo kosztowny, stanowiacy
potencjalne obcigzenie okoto 70.000 zt. na mieszkanie 50 metrowe.

S. Problem jest na tyle powazny, Ze poszukujemy rozwiazan aby nie wystapita
sytuacja podobna jak w przypadku Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Na Skraju” tj.
zastosowanie Rozporzadzenia MRPIiT w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw z
dn. 27.07.2021 r. w wyniku czego nastapi¢ moze wykreSlenie Spoldzielni
Mieszkaniowej ,Goctaw-Lotniska” jako wtadajacego gruntem.

6. Utracimy wladanie tym gruntem i nawet nie bedziemy mogli wykonywaé czynnosci
W postepowaniach administracyjnych i sadowych zwiazanych z zarzadzaniem.
Jednoczenie brak uprawnien wtadajacego spowoduje zdecydowany wzrost oplat za
uzytkowanie gruntu bez tytulu prawnego, co sie bezposrednio przelozy na
wysokoS¢ oplat za lokal. Wobec faktu, ze podmiotem wobec Miasta jest
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Goclaw-Lotnisko”, dolegliwo$é ta bedzie dotyczyé
wszystkich cztonk6éw, nawet nie zamieszkatych na terenie dziatki 51/1.

7. Niezaleznie od powyzszego Zarzad jednoznacznie dementuje rozpowszechniana
informacje o zamiarze zaciagniecia przez Spéldzielnie kredytu w wysokosci 500
mln. zI. Jest to o tyle abstrakcyjne klamstwo, ze stanowi zagrozenie dla sprawnie
funkcjonujacego przedsigbiorstwa jakim jest Spéldzielnia. Warto§é zasobow
Spoldzielni nie pokrylaby nawet czwartej czesci zabezpieczenia bankowego kredytu
tej wysokosci.

Szanowni Panstwo.

Sprawami tej Spotdzielni zaczely zajmowac sie osoby nie bedace jej czlonkami.
Nieprawdy szerzone przez osoby postronne, specjalistow od hejtu i demagogii
internetowej zatrudnione przez animatoréw zdarzen, zmierzaja do doprowadzenia do
upadku dobrze prosperujacej firmy.

Spoldzielnia jest jedna 2z zamozniejszych Spéldzielni warszawskich. W
ostatnich pieciu latach wypracowata 41,5 mln zysku netto. Zysk netto za rok
2024wyniést 13 502 965zl., z tej przyczyny nie ma zadnej potrzeby zaciagania
jakiegokolwiek kredytu.

Dajemy pod Panistwa rozwage wyzej przytoczone fakty i liczymy na rzetelne
rozpatrzenie sprawy.

Przedstawiajac powyzsze Zarzad Spoéldzielni oswiadcza, ze dostosuje swoje
dzialania do kazdego wyniku glosowania w przedmiotowej sprawie.
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